Gemeinde Vitznau Kanton Luzern

Bau- und Zonenreglement

Vom Gemeinderat am 14.12.2021 fur die Urnenabstimmung vom 13.2.22 freigegeben

Beschlossen an der Urnenabstimmung vom L,

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

Vom Regierungsrat mit Entscheid
N e, VOM Lo

Unterschrift

Metron Raumentwicklung AG
Stahlrain 2, Postfach, CH-5201 Brugg

m et rO n Tel. 056 460 91 11

InNfo@metron.ch

17. Januar 2022, BGL/GDI F:\DATEN\M4\18-097-00\04_BER\5_BZR\BZR_220111.DOCX







Bau- und Zonenreglement Vitznau

Inhalt
Tell A AlIgEMEINES ..o 5
Art. 1 ZWECK .o 5
Art. 2 QUAIITAL.......eeeiiiiiie e 5
Teil B Planungsvorschriften........ccccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeee 6
BaAUZONEN ... 6
Art. 3 Siedlungsentwicklung nach Innen ..............cccccecvvninnnnnns 6
Art. 4 GrUNAMASSE.....u i eiiiii e e e e e e e e e eees 6
Art. 5 UberbauungSziffer..........cccooveveieeiciecieceeeeee e 8
Art. 6 BauliNien .........ooiiiiiii e 8
Art. 7 DOrfKernzone D ........coooeviviiiiiiiiii e 8
Art. 8 Kernzone K ... 9
Art. 9 Wohnzonen allgemein...........ccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee 9
Art. I0Wohnzone SEe WS........coovviiiiiiiiieeeee e 9
Art. 11 Wohnzone Hang WH...........oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeee 9
Art. 12 Wohn- und Arbeitszone BWAB .........ccccooeeviiiiiieeeiinnnnnn. 9
Art. 13 Bestandeszone Rigi-Bahnen BRB...........cccccccvvvvvivennee. 10
Art. 14 Zone fiir 6ffentliche Zwecke OZ .........cccoeveevevcveevcneennee. 10
Art. 15 TOUNSMUSZONE TZ ...iieeeiiieeiiiiee e eeeeien s e e e e eeeeees 10
Art. 16 Grinzonen GR .......cooiiiiiiii e 11
Art. 17 Grinzone GEWASSEITaUM ........oovvuueeerunreeiieeerinereinneennns 11
Art. 18Verkenrszone ........ccovvieeiiiiieiiiiiie e 11
N1 11 0 T= U0 4o ] 1= o ISP 12
Art. 19 Landwirtschaftszonen L und 2............ccooveeiiiiieeneeeennn, 12
Art. 20 Landwirtschaftszone L LW 1 .........cccoovvviiiiiiiinieeeeeeennns 12
Art. 21 Landwirtschaftszone 2 LW 2 ..........ccoovvviiiiiiiiiieecceeeinn, 12
Art. 22 RESEIVEZONE ... 13
Art. 23 Freihaltezone Gewasserraum ...........cccceeeeeeeeeeeeennnnnnnnn. 13
Art. 24 U0Driges GEDIEL ........ceeecuereeieecie e 14
Schutzzonen und Schutzobjekte............eiiiiiiiiiiii e, 14
Art. 25 Naturschutzzone NS ........cccooiviiiiiiiee e, 14
Art. 26 Natur- und Kulturobjekte ...........ccccvvviiiiiiiiieiiien, 15
Art. 27 Geologische und geomorphologische Elemente........... 16
Art. 28BWildruh€zone .........ccoovvviiiiiii e, 16
Sondernutzungsplane und kommunale Richtplane..............cccccvvvneeen. 17
Art. 29 Konkurrenzverfahren..............ccccovviiiiiiiii e, 17
Art. 30 Kommunaler Richtplan..........ccccoooiiiiiiiiiii, 17

Art. 31 Gestaltungsplan und Gestaltungsplanpflicht ................ 17



BZR Vitznau

Art. 32 Anforderungen an Gestaltungsplane ...........ccccevvvvnnnnnn. 18
Naturgefahren ... 18
Art. 33 Naturgefahren / Gefahrengebiete .............ccccccciiinnnnnen 18
Teill C BauVvorsChriften ... 18
Art. 34 ReKIAMEN ....vvviiii i 18
Art. 35 Abstellflachen fur Fahrzeuge, Ersatzabgaben.............. 19
Art. 36 Grenz- und Gebaudeabstande .............cccceeeiiiiiiinnnnnn 19
Art. 37 Wohnqualitat............cemii 19
Art. 38 Dachgestaltung...........cccoooiiiiiii 20
Art. 39 Orts- und Landschaftsbild...............cccooooiiiiiiiiiiiiiins 20
Art. 40 Kulturdenkmaler...........oovveeeiiiiiieeieecee e 20
Art. 41 Archaologische Fundstellen AFS..........cccooiiiiiiiiinnns 21
Art. 42 Terrainveranderungen, Mauern und Bdschungen ........ 21
Art. A3 ANTENNEN .t 22
Art. 44 Gestaltung des Siedlungsrandes...........ccccceeeiinnnnnnnnns 23
Art. 45 Spiel- und Freizeitanlagen, Ersatzabgabe..................... 23
Art. 46 Kehrichtabfuhr und Containerplatze ..............cccccceunnnee. 23
Art. 47 Bauen in larmbelasteten Gebieten...........ccccccceiinnnnee 23
Art. 48 Bauen ausserhalb Bauzone...........ccccccceviiiiiiiiiinnnnnnnnns 24
Teil D ReChtSMItLel .......uuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 24
Art. 49 ZUSTANAIGKEIt ... 24
Teill E Aufsicht und VOIZUQ ......eoiviiiiiiie e, 24
Art. 50 Zustandige Behdrden, Baukommission, Gutachten......24
Art. 51 GebUNIeN. .. ... 24
Art. 52 Strafbestimmungen............cccoooeeeiiiiiiiiii e 25
Teil F Schlussbestimmungen..........cccoovviiiiiiccececcee e, 25
Art. 53 SchlussbestimmuNgen............ccoovvvvviiiiiii e, 25
Art. 54 Ubergangsbestimmungen............cccoeevvveeeeecieecveesnnennn, 25
ANNANG Lo e 26

Anhang | Nutzungszuweisung Zone fur 6ffentliche Zwecke ..26
Anhang Il Berechnung der erforderlichen Abstellplatze (A)...27
Anhang Il Aufzuhebende Gestaltungspléne ......................... 28
Anhang IV Kommunale Natur- und Kulturobjekte.................. 28
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Die Einwohnergemeinde Vitznau erlasst, gestutzt auf 8§ 17, 35 und 36 des
Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (nachfolgend PBG ge-
nannt, SRL-Nr. 735) und auf die § 23 Abs. 3 und 8§ 24 des Gesetzes Uber
den Natur- und Landschaftsschutz (SRL-Nr. 709a) sowie unter Vorbehalt
vorgehenden eidgenéssischen und kantonalen Rechts fur ihnr Gemeindege-
biet folgendes Bau- und Zonenreglement (nachfolgend BZR genannt).

Teill A Allgemeines

Art. 1 Zweck
! Das Bau- und Zonenreglement regelt die Planungsgrundsatze und dient der
Umsetzung des Siedlungsleitbilds 2050 durch

a) eine haushéalterische Bodennutzung und den Einsatz geeigneter Planungsinstru-
mente

b) die Forderung von architektonisch, 6kologisch und 6konomisch sinnvollen Projek-
ten

c) die Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbilds, der Lebensqua-
litat und Okologie

d) die Schaffung von geeigneten Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Ent-
wicklung

e) den Schutz der wichtigen Landschaftsraume und Naturelemente

f) das Ubereinstimmen mit den Schutz- und Erhaltungszielen des Bundesinventares
der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung (BLN)

g) eine aktive Bodenpolitik

Art. 2 Qualitat
! Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten.

2 Fur die Eingliederung sind zu berticksichtigen:

a) bestehende Qualitaten des Strassen-, Orts- und Landschaftsbhildes und die Eigen-
heiten des Quartiers

b) Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen

c) Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Fassaden, Dachern und Rekla-
men

d) Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere der Vorgarten und der Begrenzun-
gen gegen den offentlichen Raum

e) gute Umgebungsgestaltung, insbesondere bezlglich Erschliessungsanlagen und
Parkierung, Stitzmauern und Béschungen, Spiel- und Freizeitanlagen

f)  Sicherheit im 6ffentlichen und privaten Raum.

3 Aus ortsbaulich wichtigen Griinden kann der Gemeinderat Abweichungen
zulassen, sofern eine gegentber der bisherigen Situation verbesserte oder
gleichwertige Losung erreicht wird.

4 Der Gemeinderat kann zur Beurteilung von Bauvorhaben unabhangige
Fachleute beiziehen.

Zweck

Qualitat
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Siedlungsent-
wicklung nach
Innen

Grundmasse

Teill B Planungsvorschriften

Bauzonen

Art. 3 Siedlungsentwicklung nach Innen

! Eine Baubewilligung ist in der Dorfkernzone, in der Kernzone, in der zwei-
geschossigen Wohnzone A und B sowie in der Wohn- und Arbeitszone A
und B durch den Gemeinderat zu verweigern, wenn die zulassige Uberbau-
ungsziffer um 20% oder mehr oder wenn die maximal zulassige Gesamthdhe
um 7.00 m oder mehr unterschritten wird.

Art. 4 Grundmasse

1 Fir die Bauzonen gelten die auf der folgenden Seite aufgefiihrten Grund-
masse und Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass eidgendssischer Larm-
schutzverordnung (LSV).
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Max. Gesamthéhe Grenzabstand Zulassige Nutzungen
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Dorfkernzone D 045 | 0.10 | 1 13.50 m 30.00 m 16.50 m 18.50 m 4.0m ja ja ja
Kernzone K 0.35 | 010 | Il 13.50 m 25.00 m 16.50 m 18.50 m 40 m ja ja Ja
Wohnzone A WA 0.30 | 0.07 | i 10.50 m 20.00 m 13.50 m 15.50 m 50m | 650m ja ja nein
Wohnzone B WB 0.25 | 0.07 | I 10.50 m 20.00 m 13.50 m 15.50 m 50m | 650m ja ja nein
Wohnzone Hang WH 0251007 | 1 7.50 m 20.00 m 10.50 m 1250 m 40m 50m ja ja nein
Wohnzone See WS 020 | 0.07 | I 10.50 m 20.00 m 13.50 m 15.50 m 50m | 650m ja ja nein
Wohn- und Arbeitszone A AWA | 035 | 010 | 1l 13.50 m 30.00 m 16.50 m 18.50 m 65m | 80m ja ja ja
Wohn- und Arbeitszone B AWB | 035 | 010 | 1l 10.50 m 20.00 m 13.50 m 15.50 m 50m | 6.50m E E E
Bestandeszone Rigi Bahnen BRB - - 1 Nutzung und Baumasse gemass Art. 13
Zone fir offentliche Zwecke Oz - - Il Festlegung von Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Beriicksichtigung von Anhang |
Tourismuszone TZ - - I Nutzung und Baumasse gemass Art. 15
Grunzone Gr - - I - ‘ nein ‘ nein ‘ nein

a) Unterschreitet eine Baute mit Flach- oder Pultdach die maximal zulassige Gesamthéhe um weniger als 3.00 m, so ist dessen
oberstes Geschoss von der talseitigen Fassade um mindestens 2.50 m zuriickzuversetzen.

b) Der Gemeinderat kann in der Dorfkern-, Kern- sowie Wohn- und Arbeitszonen A und B die zulassigen Hohen fir gewerbliche
und 6ffentliche Nutzungen sowie Dienstleistungsnutzungen zugunsten eines erhdhten Erdgeschosses um max. 1.50 m erhdhen.
Die Nutzung ist mit einem Dienstbarkeitsvertrag privatrechtlich zu sichern.

c) Die anrechenbare Gebaudeflache fir Klein- und Anbauten wird auf max. 100 m? pro Grundstiick begrenzt.
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Uberbauungs-
ziffer

Baulinien

Dorfkernzone D

Art. 5 Uberbauungsziffer

1 Bei der Realisierung von preisguinstigem Wohnungsbau kann der Gemein-
derat einen Bonus von 0.10 in den Dorfkern-, Kern- und Wohn- und Arbeits-
zonen A und B bzw. 0.05 in den Wohnzonen A und B sowie der Wohnzone

Hang und Wohnzone See gewahren. Er erlasst eine Richtlinie Uber die Vo-

raussetzungen Uber die Forderung von preisginstigem Wohnraum.

2 Werden auf einer Parzelle in der Wohnzone See Doppeleinfamilienhauser
oder zwei Einfamilienhauser realisiert, erhoht sich die UZ auf 0.25.

3 In der Wohn- und Arbeitszone B kann der Gemeinderat fiir gewerbliche
Nutzungen, 6ffentliche Nutzungen und Dienstleistungsnutzungen fur das
Erdgeschoss eine UZ von 0.90 sowie eine zulassige talseitige Gebaude-
breite von 85m erlauben.

Art. 6 Baulinien

L Far die festgelegten Normalbaulinien gelten die Bestimmungen von 88 30 ff
PBG.

2 Ersatz- und Neubauten sind mit ihrer Fassade auf die Gestaltungsbaulinien
zu stellen.

Art. 7 Dorfkernzone D

! Die Dorfkernzone bezweckt die Erhaltung, Bildung und zeitgemasse bauli-
che Weiterentwicklung des Ortskerns.

2 Die Bauten und Anlagen haben sich bezuglich Stellung, Ausmass, Dach-
form, Dach- und Fassadengestaltung, Materialien und Farbe gut in das Orts-
und Landschaftsbild einzuftigen.

3 Die zugehorigen Aussenraume sind zu erhalten oder so zu gestalten, dass
eine gute Gesamtwirkung entsteht.

4 Zufahrten und Fahrzeugabstellplatze sind so anzulegen und zu gestalten,
dass die fur das Ortsbild wesentlichen Aussenraume nicht beeintrachtigt wer-
den. Zur Sicherstellung dieses Zieles kann der Gemeinderat die Anzahl der
bereitzustellenden Abstellplatze beschranken und ihre Anordnung verbindlich
vorschreiben.
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Art. 8 Kernzone K
1 Die Kernzone dient der qualitatvollen, auf die ortstypische Uberbauung ab-
gestimmten Weiterentwicklung des Ortsbildes.

2 Die zugehorigen Aussenraume und insbesondere die der Oberdorfstrasse
zugewandten Vorbereiche sind fliessend und mittels Bepflanzung attraktiv zu
gestalten. Abstellplatze haben sich in die Vorgéarten und Aussenraume zu in-
tegrieren. Der Gemeinderat kann die Anzahl der Abstellplatze im Aussen-
raum beschranken und ihre Anordnung verbindlich vorschreiben. Gréssere
Lager- und Abstellplatze sind nicht gestattet.

Art. 9 Wohnzonen allgemein

1In den Wohnzonen sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen und
fur nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zuldssig, sofern
sich diese baulich und mit ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung einfi-
gen. Massgebend sind dabei die durch den Charakter und die Qualitat des
Wohnquartiers bestimmten 6rtlichen Verhaltnisse.

Art. 10 Wohnzone See WS

1 Im Gebiet sudlich des Altdorfbaches ist eine Verdichtung mit Neubauten nur
zulassig, sofern der Charakter der bestehenden lockeren Villentiberbauung
in parkahnlicher Landschaft erhalten werden kann.

2 Bei Neubauten ist eine Riegelwirkung zu vermeiden. Bepflanzungen ent-
lang wichtiger Fussgéngerverbindungen sind so anzulegen und zu pflegen,
dass sie eine angemessene Seesicht zulassen.

Art. 11 Wohnzone Hang WH
! Bauten und Anlagen haben sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einzu-
fugen.

Art. 12 Wohn- und Arbeitszone B WAB
! Die Bauten sind als Einheit und als Eingangspforte zum Dorfkern bzw. Dorf
zu erstellen.

2 Die gewerblichen oder anderen 6ffentlich zuganglichen Nutzungen dirfen
nur im Untergeschoss oder im ersten Geschoss erstellt werden.

3 Entlang der nérdlichen Zonengrenze zur Wohnzone A ist eine private Er-
schliessung sicherzustellen.

Kernzone K

Wohnzonen allge-
mein

Wohnzone See WS

Wohnzone Hang

Wohn-und Ar-
beitszone B WAB



10

Bau- und Zonenreglement Vitznau

Bestandeszone
Rigi-Bahnen BRB

Zone fur offentli-
che Zwecke Oz

Tourismuszone TZ

Art. 13 Bestandeszone Rigi-Bahnen BRB
! Die Bestandeszone Rigi-Bahnen dient der baulichen Erneuerung, Erweite-
rung und Nachverdichtung der bestehenden Uberbauung.

2 Der Gemeinderat legt die Einzelheiten der Erneuerung der Uberbauung
(Bebauungsstruktur, Freiraum, Erschliessung, Etappierung, 6kologischer
Ausgleich, etc.) unter Berticksichtigung privater und offentlicher Interessen
im Einzelfall sowie gestiitzt auf ein unabhéngiges Gutachten fest.

Art. 14 Zone fur 6ffentliche Zwecke OZ

1In der Zone fur offentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen und Nutzungen
zulassig, die tberwiegend zur Erfullung offentlicher Aufgaben benétigt wer-
den und dem in Anhang | umschriebenen Zonenzweck entsprechen.

2 Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Bertick-
sichtigung o6ffentlicher und privater Interessen fest.

Art. 15 Tourismuszone TZ
! Die Tourismuszone ist fir Bauten und Anlagen bestimmt, die der Touristik,
Hotellerie, Bildung, Erholung und Freizeit sowie dem Kurbetrieb dienen.

2 Zulassig sind die dem Zonenzweck entsprechenden Bauten und Anlagen
einschliesslich der damit zusammenhangenden Nebeneinrichtungen (z.B.
Parkierung) sowie einzelne, den Touristikbetrieben zugeordnete Wohnungen
fur Inhaber und Personal.

3 Es konnen 25 Prozent der im Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bau- und Zo-
nenordnung bewilligten, tatséchlich touristisch genutzten Hauptnutzflache far
Wohn- und Arbeitsnutzungen umgenutzt werden. Erstreckt sich die Touris-
musnutzung auf mehrere Grundstiicke, so ist die Anteilsregelung erfullt,
wenn sie auf diesen Grundstiicken insgesamt eingehalten ist und die Entfer-
nung der Grundstiicke von Grundstlcksgrenze zu Grundstiicksgrenze max.
100 m betragt.

4 Weitere Umnutzungen gemass Art. 8 Bundesgesetz tiber Zweitwohnungen
sind zulassig, soweit sie den touristischen Zweck sichern oder optimieren.
Dies ist in einem von Grundeigentimern und Gemeinderat als unabhangig
anerkannten Gutachten nachzuweisen.
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® Bei Umnutzungen gemass Abs. 3 und 4 ist das Erdgeschoss oder die vom
Gemeinderat bezeichneten Geschosse publikumsorientiert zu nutzen.

¢ Bei wesentlichen Nutzungséanderungen und -erweiterungen ist die Einpas-
sung in die bestehende Umgebung resp. in das Siedlungs- und Landschafts-
bild mit Hilfe von Volumenstudien zu erbringen.

” An Umgebungsgestaltung und Bepflanzung sind besonders hohe Anforde-
rungen zu stellen; der Baumbestand ist mdglichst zu erhalten und zu ergan-
zen.

8 Der Gemeinderat legt die zulassigen Nutzungsmasse (Gebaudeabmessun-
gen, usw.) fallweise unter Beachtung der siedlungsplanerischen und land-
schaftlichen Interessen fest. Der Gemeinderat kann Fachleute beiziehen.

Art. 16 Grinzonen GR
1 Die Griinzone bezweckt die Freihaltung von Flachen entlang von Waldrén- Granzonen Gr
dern, Gewassern und Feldgehdlzen. Soweit sie natirlich belassene und na-
turnah gestaltete Raume umfassen, sind diese entsprechend zu unterhalten.
Art. 17 Grunzone Gewasserraum Gri
runzone
! Die Griinzone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasser- Gewasserraum
raums entlang der Gewasser innerhalb der Bauzonen.

2 Die Griinzone Gewasserraum ist anderen Zonen Uberlagert. Die Uiberla-
gerte Flache z&ahlt zu der anrechenbaren Grundsticksflache.

3 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung
(GSchv).

Art. 18 Verkehrszone
1 Die Verkehrszone umfasst Flachen fur den Strassen- und Bahnverkehr die
innerhalb der Bauzone liegen.

Verkehrszone

2 In dieser Zone gelten die Bestimmung der Strassen- und Eisenbahngesetz-
gebung.
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Landwirtschafts-
zonen lund 2

Landwirtschafts-
zonellLW1

Landwirtschafts-
zone 2 LW 2

Nichtbauzonen

Art. 19 Landwirtschaftszonen 1 und 2
1 In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen
Vorschriften.

2 Die Art der landwirtschaftlichen Nutzung ist bedingt durch die Naturwerte
und die Eignung der Bdden, und ist abgestimmt auf das Landschaftsbild und
die Erholungsbedurfnisse.

3 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen
sind so zu wéhlen, dass sich diese gut ins Landschaftsbild und in die beste-
hende Bebauung einordnen.

4 Bestehende, nicht zonenkonforme Bauten sind in ihrem Besitzstand ge-
mass Art. 24c RPG geschitzt. Zustandig fur die Bewilligung von Erneuerun-
gen, Anderungen, Erweiterungen und Wiederaufbauten ist die Dienststelle
Raum und Wirtschatft.

>Wertvolle Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten sind soweit moglich zu
erhalten und untereinander zu vernetzen.

Art. 20 Landwirtschaftszone 1 LW 1

! Die Landwirtschaftszone 1 dient der landwirtschaftlichen Nutzung, insbe-
sondere dem Futter- und Obstbau, dem bodenabhéngigen Garten-, Gemuse-
und Rebbau und der bodenabhangigen Nutztierhaltung

Art. 21 Landwirtschaftszone 2 LW 2

! Die Landwirtschaftszone 2 dient der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
sowie insbhesondere in den schraffierten Zonen dem Schutz und der Aufwer-
tung der wertvollen Naturraume und der Erhaltung der Landschaft in ihrer
Vielfalt und Eigenart. Sie umfasst Weiden, wenig intensiv bis extensiv und im
Rahmen des bisherigen Nutzungsumfangs sowie dem Standort angepasste
bewirtschaftete Wiesen, offene Waldpartien sowie Brach- und Odlandfla-
chen.

2 Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie auf diesen Standort ange-
wiesen oder zur Pflege und Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind;
sie sind besonders gut ins Landschaftsbild einzupassen. Innerhalb der inven-
tarisierten Objekte von nationaler oder kantonaler Bedeutung — in den
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schraffierten Zonen — dirfen Bauten und Anlagen nur errichtet und erweitert
werden, die fir eine angemessene Weiterentwicklung der fir die Bewirt-
schaftung notwendige standortgebundene Infrastruktur notwendig sind. Der
Unterhalt und die Erneuerung bestehender landwirtschaftlicher Bauten und
Infrastrukturen ist zulassig, sofern diese keine Beeintrachtigung des Bio-
topzustands bewirken.

3 Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschuttungen, Ablagerungen) und
bauliche Bodenverbesserungen sind nicht gestattet; ausgenommen sind
zwingend erforderliche Massnahmen zur Erschliessung oder Gefahrenab-
wehr. Innerhalb der inventarisierten Objekte von nationaler oder kantonaler
Bedeutung sind Terrainverdnderungen und bauliche Bodenverbesserungen
nicht zulassig.

4 Fur Flachen, auf welchen eine landwirtschaftliche Nutzung nétig und sinn-
voll ist, werden die Schutz- und Pflegemassnahmen in geeigneter Form (z.B.
Vereinbarungen, Verfugungen, Verordnungen etc.) durch die Gemeinde oder
den Kanton festgelegt und durch diese gefordert. Die Massnahmen dirfen
den Schutzzielen nicht widersprechen.

5 Ausnahmen von den Schutzvorschriften richten sich nach § 29 Gesetz Uber
den Natur- und Landschaftsschutz (NLG).

6 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Art. 22 Reservezone
! Die Reservezone umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.
Es gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone 1.

Reservezone

2 Bei ausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone langfristig die
Bauzone erweitert werden.

Art. 23 Freihaltezone Gewéasserraum Ereinal
. . . . . . rethaltezone
! Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasser- Gewasserraum

raums entlang der Gewasser ausserhalb der Bauzonen.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung
(GSchv).
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Ubriges Gebiet

Naturschutzzone
NS

Art. 24 Ubriges Gebiet
! Das Ubrige Gebiet umfasst Land, das keiner Nutzung zugeordnet werden
kann.

2 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il1.
Schutzzonen und Schutzobjekte

Art. 25 Naturschutzzone NS

! Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung 6kologisch
besonders wertvoller Lebensrdume fir schutzwirdige Pflanzen und Tieren
sowie Naturstandorte.

2 Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung bestehender Bauten und
Anlagen sind nicht zuléssig. Ein Wiederaufbau von Bauten und Anlagen auf-
grund eines Elementarschadens wie beispielsweise Sturm, Hagel, Blitzein-
schlag oder Schneedruck ist gewéhrleistet. Der Unterhalt bestehender Bau-
ten und Anlagen ist im Rahmen der Bestandesgarantie gewdahrleistet.

3 Gegen die Schutzziele widersprechende Tatigkeiten sind zu unterlassen.
Nicht zulassig sind insbesondere:

— das Aufstellen von provisorischen Bauten und Anlagen

— Terrainveranderungen,

— das Entfernen von Kleinstrukturen und besonderen Lebensraumni-
schen,

— Entwasserungen oder andere Veranderungen des Wasserhaushaltes,

— der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln,

— Beweidung (ausgenommen in traditionellen S6mmerungsgebieten und
traditionellen Dauerweiden),

— das Ausgraben, Entfernen und Zerstéren von standortgerechten einhei-
mischen Pflanzen und Pflanzenbestdnden sowie das Aufforsten oder
Anlegen neuer Baumbestéande, vorbehaltlich der Verbuschung und Be-
kampfung von Problempflanzen

— das Storen, Fangen oder Toten von Tieren, vorbehaltlich der Bestim-
mungen Uber die Jagd und Fischerei,

— Sportveranstaltungen,

— der private und gewerbliche Gartenbau,

— das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege vorbehaltlich
der Eigentimer und Bewirtschafter.

4 Das naturbelassene Steilufer ist zu erhalten und die im Friihling ablaichen-
den Erdkréten sind vor negativen Einwirkungen zu schitzen.


http://de.wikipedia.org/wiki/Sturm
http://de.wikipedia.org/wiki/Hagel
http://de.wikipedia.org/wiki/Schneelast
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S Fur Flachen, auf welchen eine landwirtschaftliche Nutzung nétig und sinn-
voll ist, werden die Schutz- und Pflegemassnahmen in geeigneter Form (z.B.
Vereinbarungen, Verfigungen, Verordnungen etc.) durch die Gemeinde oder
den Kanton festgelegt und durch diese gefordert. Die Massnahmen durfen
den Schutzzielen nicht widersprechen.

6 Ausnahmen von den Zonenvorschriften kénnen bewilligt werden:

a) im Interesse der Schutzziele,

b) wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der Schutz-
vorschriften nicht zumutbar ist. Die Schutzziele dirfen nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.

" Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Art. 26 Natur- und Kulturobjekte

! Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen sind gemass kantonaler Ver-
ordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehélze und Uferbestockungen ge-
schutzt.

2 Geschitzte Naturobjekte umfassen markante Einzelbaume, Findlinge, HOh-
len und dergleichen, die von besonderer naturgeschichtlicher, geologischer
oder 6kologischer Bedeutung sind. Diese sind zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Nattrliche Abgange von Baumen sind zu ersetzen, sofern den
Betroffenen dadurch keine unzumutbaren Nachteile erwachsen. Uber die
Pflege hinausgehende Veranderungen sind bewilligungspflichtig. Der Ge-
meinderat kann solche bewilligen, sofern keine Gberwiegenden Interessen
entgegenstehen und entsprechende Ersatzpflanzungen gesichert sind.

3 Die im Zonenplan bezeichneten kommunalen Natur- und Kulturobjekte sind
bedeutend fur den regionalen Tourismus. Die flir die touristische Nutzung
notwendigen Ausbauten sowie fir den Betrieb nétige Infrastrukturen sind zu-
gelassen, sofern sie die Rechtsgrundlagen fur das Bauen ausserhalb der
Bauzone nach dem Bundesgesetz uUber die Raumplanung (RPG) einhalten.
Mit einem Konzept ist aufzuzeigen, wie Standorte fiir notwendige Bauten und
Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild eingegliedert werden.

4 Baume im Baugebiet mit mehr als 80 cm Stammumfang (gemessen in
1.00 m Hohe Uber Terrain) durfen nur mit Einwilligung des Gemeinderates
beseitigt werden. Der Gemeinderat kann Ersatzpflanzungen verlangen.

Natur- und Kultu-
robjekte
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Geologische und
geomorphologi-
sche Elemente

Wildruhezone

5 Hochstamm-Obstgarten sind in ihrer Ausdehnung und Baumdichte zu erhal-
ten. Fur die notige Beseitigung einzelner Baume ist keine Bewilligung erfor-
derlich. Im Ubrigen gilt Abs. 2.

Art. 27 Geologische und geomorphologische Elemente

! Schutzwiirdige geologische und geomorphologische Elemente (Geotope)
sind in ihrer ganzheitlichen Erscheinung zu erhalten. Sie sind im kantonalen
Inventar der Naturobjekte von regionaler Bedeutung (INR Teil 2) erfasst. Das
Inventar ist im kantonalen Geoportal [und im Anhang des BZR] einsehbar.

2 Bauten und Anlagen sind unter Beachtung des Geotopschutzes zu planen,
zu erstellen, zu gestalten und zu unterhalten und auf das Minimum zu be-
schranken. Landschaftspragende Gelandeveranderungen sind nicht zulds-
sig. Aus wichtigen Griinden kénnen Ausnahmen bewilligt werden.

3 Bei Eingriffen in Geotope ist ein mindestens gleichwertiger Ersatz zu leis-
ten.

4 Die landwirtschaftliche Nutzung im Rahmen des Bundesrechts ist zulassig.

Art. 28 Wildruhezone

! Die Wildruhezone bezweckt fir wildlebende Tiere eine moglichst ungestorte
Nutzung der Kernlebensrdume und bietet ihnen Riickzugsgebiete an. Die
Wildruhezone Uberlagert den Wald und die Landwirtschaftszonen 1 und 2.

2 Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist im Rahmen der Best-
immungen der Grundnutzung ganzjahrig uneingeschrankt gewahrleistet.

3 In der Wildruhezone gilt fir Erholungssuchende vom 15. November bis 15.
April ein Weggebot. Hunde sind ganzjahrig an der Leine zu fuhren. Ausnah-
men gelten fur Jagdhunde im Rahmen der Jagdgesetzgebung sowie fir Hof-
und Herdenschutzhunde im Rahmen der Verordnung Uber das Halten von
Hunden. Die Wildruhezonen sind in Absprache mit der kantonalen Jagdbe-
horde und dem Gemeinderat zu markieren.

4 Der Gemeinderat informiert in geeigneter Form tber die Wildruhezone.
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Sondernutzungsplane und kommunale Richtplane

Art. 29 Konkurrenzverfahren
! Der Gemeinderat kann fir die Erarbeitung eines Bebauungs- oder Gestal- \*fe"r?g#lféﬁnz'
tungsplans ein Konkurrenzverfahren verlangen. Die Verfahrensart ist durch

den Gemeinderat genehmigen zu lassen.

2 Ein qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren liegt vor, wenn wenigstens
drei unabhangig voneinander erarbeitete Projektentwirfe vorliegen.

3Der Gemeinderat kann

a) mindestens einen Verfasser bestimmen sowie
b) ein neues Konkurrenzverfahren verlangen, wenn zwischen Juryentscheid und Realisie-
rung mehr als 5 Jahre vergangen sind.

Art. 30 Kommunaler Richtplan

1M . .. . . Kommunaler
Die kommunalen Richtplane werden vom Gemeinderat beschlossen. Sie Richtplan

sind behdrdenverbindlich und fir nachfolgende Planungen wegleitend.

Art. 31 Gestaltungsplan und Gestaltungsplanpflicht Gestaltungsplan
1Im Gebiet Sonnhalde West gilt eine Gestaltungsplanpflicht. Ziel ist die Er- grﬁngﬁiﬁwngs‘

stellung von qualitativ hochstehenden Bauten und der Erhalt des Bezugs zur
umgebenden Landschaft durch die Minimierung der Eingriffe in die nattrliche
Topographie. Die maximale talseitige Fassadenhthe und die maximale Ge-
samthohe betragen 11.00 m.

2 Die Minimalflache fur einen Gestaltungsplan betragt 2'500 m?

3 Im Rahmen eines Gestaltungsplans ohne Gestaltungsplanpflicht kann der
Gemeinderat einen Zuschlag bei der talseitigen Fassaden- und Traufhdhe,
Gesamthohe und bei der Uberbauungsziffer von bis zu 10 % gewahren.

4Der Gemeinderat kann bauliche Anderungen, angemessene Erweiterungen
sowie ausnahmsweise Neubauten von der Gestaltungsplanpflicht befreien,
wenn

a) die baulichen Massnahmen von untergeordneter Bedeutung sind
b) die Zielsetzungen des SLB 2050 nicht verletzt werden und
¢) kein Prajudiz fur allfallige spatere Sondernutzungspléane geschaffen wird.
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Art. 32 Anforderungen an Gestaltungsplane
Anforderungen ! Der Gemeinderat beurteilt die Zuléssigkeit von Abweichungen von der Re-

an Gestaltungs-

pléne

Naturgefahren /
Gefahrengebiete

Reklamen

gelbauweise in Abhangigkeit von den gem. 8 75 Abs. 3 PBG erbrachten
Qualitaten.

2In den Wohn- und Arbeitszonen sind Wohnen, Gewerbe und Geschéfte so
einander zuzuordnen, dass die Larmschutzanforderungen auch fur die umlie-
genden Quartiere optimal beriicksichtigt werden.

Naturgefahren

Art. 33 Naturgefahren / Gefahrengebiete
! Die gefahrdeten Gebiete gemass § 146 Planungs- und Baugesetz sind im
Gefahrenhinweisplan orientierend vermerkt.

2 Die Gefahrenstufen haben folgende Bedeutungen:
- Im roten Gefahrengebiet besteht grundsatzlich ein Bauverbot.
- Im blauen Gefahrengebiet ist das Bauen mit Auflagen gestattet.
- Im gelben Gefahrengebiet ist Bauen ohne Auflagen gestattet.

3 Die Gemeinde formuliert, gestiitzt auf eine Beurteilung der konkreten Ge-
fahrensituation, im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens, soweit notig,
entsprechende Auflagen bzgl. baulicher Vorkehrungen zur Gefahrenabwehr.

Teil C Bauvorschriften

Art. 34 Reklamen
1 Wechselnde Fremdwerbungen sind besonders sorgféltig ins Orts- und
Landschaftsbild einzufliigen.

2 In wie weit wechselnde Fremdwerbungen erwiinscht, zulassig oder unter-
sagt sind, entscheidet sich insbesondere aufgrund folgender Kriterien:

a) Verkehrssituation,

b) Nutzungsformen des Areals,

¢) Struktur der Bebauung,

d) Platzierung

e) Dichte von Reklameanschlagstellen.

3 Der Gemeinderat erarbeitet die erforderlichen Konzepte und Richtlinien. Die
ubrigen Reklamen richten sich nach den kantonalen Bestimmungen.
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Art. 35 Abstellflachen fir Fahrzeuge, Ersatzabgaben

L Fur Motorfahrzeuge und Fahrrader sind auf privatem Grund ausreichende
Abstellflachen zu erstellen. Massgebend fir die Festlegung sind die im An-
hang Il aufgefuhrten Richtwerte und 88 93 - 97 des kantonalen Strassenge-
setzes (StrG).

2 Bei Nutzungsanderungen oder Umbauten, die eine erweiterte Nutzung zu-
lassen, ermittelt sich der Bedarf an Abstellplatzen geméass Abs. 1.

3 Abstellplatze und Garagen sind zweckmassig zusammenzufassen und gut
in die Umgebung einzupassen. Ab zehn Parkplatzen kann der Gemeinderat
die unterirdische Anlegung von Abstellflachen verlangen.

4 Besucherparkplatze dirfen nicht durch anderweitige Sondernutzungsrechte
reserviert werden.

5> Platze und Abstellflachen durfen nur versiegelt werden, wenn dies aus be-
triebstechnischen oder 6kologischen Grinden erforderlich ist. Im Weiteren
gilt das Siedlungsentwasserungsreglement der Gemeinde Vitznau.

6 Kann ausnahmsweise aus einem zwingenden Grund die erforderliche An-
zahl Pflicht-Autoabstellplatze nicht erstellt oder beschafft werden, so ist der
Gemeinderat befugt, fur die fehlende Anzahl eine einmalige zweckgebun-
dene Ersatzabgabe zu verlangen.

" Die Ersatzabgabe pro fehlenden Abstellplatz betragt CHF 5°000.00 (Kos-
tenstand 1. Januar 2020). Die Ersatzabgabe ist vor Baubeginn zu bezahlen.
Sie wird jahrlich auf den 1. Januar dem Landesindex angepasst.

Art. 36 Grenz- und Gebaudeabstande

LIn der Dorfkernzone und in der Kernzone gilt unabhangig von der Fassa-
denho6he allseitig ein Grenzabstand von maximal 4.00 m. Gegeniber angren-
zenden Bauzonen gilt der ordentliche Grenz- und Gebaudeabstand gemass
88 122 PBG ff.

Art. 37 Wohnqualitat
! Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse (Larm,
Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzustimmen.

Abstellflachen far
Fahrzeuge, Er-
satzabgaben

Grenz- und Ge-
baudeabstande

Wohnqualitat
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Dachgestaltung

Orts- und
Landschaftsbild

Kulturdenkmaéler

2 Bei Mehrfamilienhdusern haben die Balkon- oder Terrassenflachen mind.
10 % der Hauptnutzflachen der Wohnungen zu betragen.

Art. 38 Dachgestaltung
! Déacher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu gestalten, dass sie
eine ruhige Gesamtwirkung im Quartier gewahrleisten.

2 Fur Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben des Raumplanungs-
rechts des Bundes.

3 Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfenster) sowie ein Quer-
first sind zul&ssig, wenn

a) sich eine asthetisch und architektonisch gute Losung ergibt,

b) der Abstand zwischen Dachaufbauten und den seitlichen Fassaden
mindestens 2 m und zum First mindestens 0.5 m betragt, und

c) die Gesamtbreite der Dachaufbauten héchstens 2/5 der Lange der da-
zugehdrigen Fassade umfassen.

4 Dacher sind soweit mdglich mit einheimischem standorttypischem Saatgut
extensiv zu begrtinen.

Art. 39 Orts- und Landschaftsbild

! Bauten und Anlagen sind in die bauliche und landschaftliche Umgebung
einzugliedern. Sie sind zu untersagen, wenn sie durch ihre Grésse, Propor-
tion, Gestaltung, Bauart, Dachform oder Farbe das Orts- und Landschaftsbild
beeintrachtigen.

2 Bauten und Anlagen zur Energiegewinnung sind zulassig, wenn sie eine ru-
hige Gesamtwirkung sicherstellen-und sich ins Orts- und Landschaftsbild in-
tegrieren.

3 Fur die Genehmigung von Bebauungs- und Gestaltungsplane sowie zur Er-
teilung von Baubewilligungen fir pragende Bauten kénnen unabhéangige
Fachleute zur Beurteilung von Fragen des Orts- und Landschaftsbildes bei-
gezogen werden.

Art. 40 Kulturdenkmaler

! Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaéler in einem kantonalen Bauinventar.
Die Wirkungen der Aufnahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauin-
ventar richten sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind
die inventarisierten Kulturdenkmaler orientierend dargestellt.
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2 Kantonal geschutzte Kulturdenkmaler unterstehen dem Gesetz tiber den
Schutz der Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orientierend dargestellt.
Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in deren Umgebung sind der
Kantonalen Denkmalpflege vorgangig zur Bewilligung einzureichen.

3Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Objekte unterstehen dem
Gesetz Uber den Schutz der Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orien-
tierend dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in deren
Umgebung bedurfen einer Bewilligung der zustandigen kantonalen Dienst-
stelle.

4 Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objekt- und Umgebungsschutzes
und des Unterhalts nach Anhorung der Eigentiimer festlegen und Beitrage
entrichten.

Art. 41 Archéaologische Fundstellen AFS

! Der Kanton erfasst die archaologischen Fundstellen in einem kantonalen
Fundstelleninventar. Die Wirkungen der Aufnahme einer archéologischen
Fundstelle im kantonalen Fundstelleninventar richten sich nach den kantona-
len Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Fundstellen orien-
tierend dargestellt.

2 Eingriffe in eingetragene Fundstellen sind von der zustandigen kantonalen
Dienststelle zu bewilligen.

Art. 42 Terrainveranderungen, Mauern und Boschungen

! Terrainveranderungen sind auf das Minimum zu beschranken und haben
hinsichtlich Umgebungsgestaltung den urspriinglichen Charakter zu wahren.
Das gestaltete Terrain darf das gewachsene um nicht mehr als 1.20 m Uber-
ragen.

2 Entlang von offentlichen Strassen und Wege sind Einfriedungen, Hecken
und Terrainveranderungen bis auf eine kumulierte Hohe von 1.20 m gestat-
tet.

3 Stutzmauern und mauerartige Béschungen mit einer Neigung von mehr als
60° haben innerhalb der Gelandenorm gemass Abs. 1 eine max. Hohe von
3.00 m einzuhalten und sind zu gestalten. Horizontal gestaffelte Stitzmauern
und mauerartige Béschungen missen mindestens um das Mass ihrer Hohe
zuruckversetzt werden.

Archéologische
Fundstellen (AFS)

Terrainveréande-
rungen, Mauern
und Bdéschungen
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Antennen

4 Bei Vorliegen besonderer Umstande, insbesondere aber bei Hauszugéan-
gen und Garageneinfahrten, kann der Gemeinderat bei architektonisch guter
Umsetzung und gut in die Landschaft eingepasster Umgebungsgestaltung
hohere Stitzmauern und Boschungen zulassen.

Art. 43 Antennen

1 Als Antennenanlagen gelten Anlagen, die dem draht- und kabellosen Emp-
fang sowie der draht- und kabellosen Ubermittiung von Signalen fiir Radio,
Fernsehen, Amateurfunk, Mobilfunk u.a. dienen.

2 In der Dorfkernzone dirfen Antennen nicht sichtbar sein sowie das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

3 Visuell wahrnehmbare Mobilfunkantennen sind in erster Linie in den Wohn-
und Arbeitszonen A und B sowie in der Zone flr offentliche Zwecke zu erstel-
len. Bestehende Standorte sind vorzuziehen.

4 Visuell wahrnehmbare Mobilfunkantennen sind in den tibrigen Bauzonen
nur zulassig, wenn kein Standort in den Wohn- und Arbeitszonen A und B
sowie in der Zone fur offentliche Zwecke maglich ist. In diesen Fallen ist zu-
dem eine Koordination mit bestehenden Antennenanlagen zu prifen. Falls
die Prufung ergibt, dass eine Koordination aufgrund der anwendbaren Vor-
schriften moglich ist, ist die neue Anlage am bestehenden Standort zu erstel-
len.

5 In Wohnzonen sind Mobilfunkantennen nur gestattet, wenn sie einen funkti-
onellen Bezug zu diesen Zonen aufweisen und beziglich Dimension und
Leistungsfahigkeit der in Wohnzonen tblichen Ausstattung entsprechen.

6 In Schutzgebieten und bei Schutzobjekten sind visuell wahrnehmbare An-
tennen nach Abs. 2 nicht zulassig.

" Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzone richtet sich nach
Bundesrecht und kantonalem Recht.
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Art. 44 Gestaltung des Siedlungsrandes

1 Bei Ubergangen vom Siedlungs- zum Nichtsiedlungsgebiet ist der Aussen-
raum besonders sorgfaltig zu gestalten. Die Ubergédnge sind insbesondere
hinsichtlich Gestaltung und Bepflanzung auf die angrenzende Landschaft ab-
zustimmen. Zulassig sind nur einheimische, standortgerechte Pflanzen.

2 Stitzmauern sind soweit moglich zu vermeiden. Wo sie notwendig sind,
sind sie auf das Notwendige zu beschréanken und ab 10 m Lange zu gliedern
und mit einheimischen Arten zu bepflanzen.

Art. 45 Spiel- und Freizeitanlagen, Ersatzabgabe

1 Wenn die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung von Spiel- und Freizeitanla-
gen gemass 8158 PBG verhindern oder nur mit einem unverhaltnismassig
hohen Kostenaufwand zulassen, hat die Gemeinde pro Quadratmeter nicht
erstellter Spielflache eine Ersatzabgabe zu verlangen. Die Ersatzabgabe be-
tragt die Halfte des Verkehrswertes der Baugrundsticksflache, die fur Spiel-
platze und Freizeitanlagen verwendet werden musste. Diese Ersatzabgaben

sind zur Anlegung 6ffentlicher Spielplatze und Freizeitanlagen zu verwenden.

2 Nach Mdaglichkeit oder auf Verlangen des Gemeinderates sind gemein-
same, mehreren Bauten dienende Spielplatze und Freizeitanlagen zu erstel-
len. Die Kosten sind durch die Grundeigentiimer zu tragen.

Art. 46 Kehrichtabfuhr und Containerplatze

L Fir die Kehrichtabfuhr sind gut zugangliche Abstellplatze entlang der Ent-
sorgungsroute sicherzustellen. Diese haben sich gut in die Umgebung resp.
den Strassenraum zu integrieren. Die definitiven Standorte fur Kehrichtge-
binde und Container sowie weitere Massnahmen werden vom Gemeinderat
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festgelegt.

2 Bei bestehenden Bauten oder besonderen ¢rtlichen Verhaltnissen kann der
Gemeinderat die Anlegung von gemeinsamen Sammelplatzen und/oder -ein-
richtungen an geeigneter Lage verlangen.

Art. 47 Bauen in larmbelasteten Gebieten

LIn larmbelasteten Gebieten entlang von Kantons- und/oder Gemeindestras-
sen ist mit dem Baugesuch die Einhaltung des massgebenden Grenzwertes
(Planungs- oder Immissionsgrenzwert) gemass Larmschutzverordnung
(LSV) nachzuweisen.

Gestaltung des
Siedlungsrandes

Spiel- und Frei-
zeitanlagen, Er-
satzabgabe

Kehrichtabfuhr
und Container-
platze

Bauen in larmbe-
lasteten Gebieten
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Bauen ausserhalb
Bauzone

Zustandigkeit

Zustandige Be-
hérden, Baukom-
mission, Gutach-
ten

Gebiihren

Art. 48 Bauen ausserhalb Bauzone

1 Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen sind auf ihre Vertraglichkeit im
Landschafts- und Ortsbild zu prufen. Der Gemeinderat kann im Baubewilli-
gungsverfahren Auflagen bezuglich der Standortwahl, den Abmessungen,
der Materialwahl sowie der gestalterischen Einordnung von Bauten und Anla-
gen erlassen. Zudem kann er zum Schutze des Landschaftsbildes die Pflan-
zung von Hecken, Baumen oder die attraktive Aussenraumgestaltung mittels
Bepflanzung anordnen. Der Unterhalt bestehender Bauten und Anlagen ist
im Rahmen der Bestandesgarantie gewahrleistet.

Teil D Rechtsmittel

Art. 49 Zustandigkeit

1 Gegen alle in Anwendung dieses Reglements gefassten Beschlisse, Ent-
scheide und Verfigungen des Gemeinderates kann innert 20 Tagen seit Zu-
stellung Verwaltungsgerichtsbeschwerde eingereicht werden. Rechtsmittel
und Befugnis richten sich nach 88 206 und 207 PBG.

Teil E Aufsicht und Vollzug

Art. 50 Zustandige Behdrden, Baukommission, Gutachten

! Die Aufsicht tiber das Bauwesen und die Handhabung dieses Reglements
obliegen dem Gemeinderat, der diese Vorschriften von Amtes wegen anwen-
det. Er kann eine Baukommission bestellen; diese begutachtet alle Baugesu-
che sowie grundsatzliche Baufragen, die ihr vom Gemeinderat zur Stellung-
nahme Utberwiesen werden.

2 Der Gemeinderat kann zur Begutachtung von Baufragen und zur Beurtei-
lung von Bauvorhaben auf Kosten der Gesuchsteller Modelle oder weitere
Detailplane verlangen sowie neutrale Fachleute beiziehen.

Art. 51 Gebihren

! Der Gemeinderat erhebt fir die ihm im Rahmen der Durchfiihrung eines
Baubewilligungsverfahrens sowie fir die bei der Wahrnehmung seiner bau-
polizeilichen Aufgaben (z.B. Baukontrollen, Bauabnahmen, Wiederherstel-
lungsverfahren entstehenden Aufwendungen) kostendeckende Gebihren
und andere Auslagen.
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2 Die Gebuhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (z. B. Ausla-
gen fur externe Fachleute, regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich
nach dem Baugebihrenreglement der Gemeinde. Das Baugebuhrenregle-
ment wird von der Gemeindeversammlung verabschiedet.

3 Die Gebuhren fir die Benutzung von 6ffentlichem Grund richten sich nach
dem Gebuhrenreglement.

Art. 52 Strafbestimmungen

1 Es gelten die Strafbestimmungen gemass § 213 des Planungs- und Bauge-
setzes (PBG) sowie 8§ 53 des Gesetzes uber den Natur- und Landschafts-
schutz (NLG).

2 Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstort oder
schwer beschéadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu
einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leichten Fallen, oder wenn der Tater
fahrlassig handelt, ist die Strafe Busse bis 40'000 Franken.

3 Wer die Vorschriften in den Art. 27 Abs. 3 und Art. 29 Abs. 2 und 4 dieses
Bau- und Zonenreglements verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2 lit. B NLG mit
Busse bis zu CHF 20'000.00, in leichten Fallen bis zu CHF 5'000.00 bestratft.

Teil F Schlussbestimmungen

Art. 53 Schlussbestimmungen
! Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.

2 Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Bau- und Zonenvorschriften noch
nicht bewilligten Baugesuche sind nach den vorliegenden Vorschriften zu be-
handeln.

3 Das Bau- und Zonenreglement vom 7. November 1995 / 6. Januar 1998
wird aufgehoben.

Art. 54 Ubergangsbestimmungen

L Fir Gestaltungsplane, bei denen teilweise mit den Bauarbeiten begonnen
wurde oder vollstandig umgesetzt sind, gelten die zur Zeit ihnrer Genehmi-
gung gultigen kantonalen und kommunalen Bestimmungen.

Strafbestimmun-
gen

Schlussbestim-
mungen

Ubergangsbe-
stimmungen
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Anhang
Anhang |
S Schule
K Kirche
F Friedhof
Badestrand
E Erholungsanlage

ES Erholungs- und Sportanlage
EWS Elektrizitatswerk
D Dorfplatz

GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.

Nutzungszuweisung Zone fur o6ffentliche Zwecke

120: Dorf / Dorfplatz

12: Kath. Kirche Vitznau/Dorfplatz
109: Ref. Kirche Vitznau/Seestrasse
262: Friedhof / Zihlstrasse

215: Ort / Seestrasse

135: Husenrainstrasse

142/145: Kurpark / am See

334: Spielplatz Altdorfstrasse
433: Oberdorf / Oberdorfstrasse
355: Elektrizitatswerk Schwyz
464: Dorfplatz
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Anhang Il Berechnung der erforderlichen Abstellplatze (A)
Fur Bewohner oder Beschéftigte Fur Besucher oder Kunden
Wohnbauten:
Einfamilienhaus 1 A. pro 100 m2 HNF, keine
mind. 1 A. pro Einfamilienhaus (Garagenvorplatz toleriert)

Mehrfamilienhaus

1 A. pro 100 m2 HNF,

zuséatzlich mind. + 10 %

mind. 1 A. pro Wohnung*** der Bewohner-A

Industrie- / Gewerbebetriebe

1 A. pro 100 m2 HNF

0.2 A. pro 100 m2 HNF

Dienstleistungsbetriebe

Kundenintensive Betriebe

1 A. pro 100 m2 HNF

2 A. pro 100 m2 HNF

Ubrige Betriebe

0.5 A. pro 100 m2 HNF

2 A. pro 100 m2 HNF

Verkaufsgeschafte
Kundenintensive Verkaufsgeschafte
Ubrige Geschéfte

2 A. pro 100 m2 VF
1.5 A. pro 100 m2 VF

8 A. pro 100 m2 VF
3.5 A. pro 100 m2 VF

Spezialnutzungen

Angestelltenhaus

1 A. pro 100 m2 HNF

keine

Alterssiedlungen

1 A. pro 3 Whg.**

1 A. pro 1’000 m2 NF

Restaurants

0.2 A. pro Sitzplatz*

Hotel, Pension

Hotel: 0.5 A. pro Bett, Jugendherberge: 0.1 A. pro Bett*
1 Carparkplatz pro 50 Betten

Weitere Nutzungen

gemass VSS Norm - 40 281

Mehrfachnutzung von Abstellplatzen

gemass VSS Norm - 40 281 Kapitel D, Absatz 10.3

Reduzierter Bedarf

Wohnen Angestellte Besucher / Kunden
Min - Max [%] Min. - Max [%] Min. - Max [%]
‘ Zentrum (Dorfkernzone, Kernzone) 70 - 100 70 -90 70 - 90
Hauptnutzflachen (HNF) geméss SN 504 416 (SIA 416; 2003)
* Ohne Unterscheidung zwischen Beschéftigten und Kunden/Besucher
** Nach der Richtlinie fUr altersgerechte Wohnbauten
*kk Fur Einliegerwohnungen erfolgt die Berechnung gemass Mehrfamilienhaus, jedoch ohne Pflicht fiir Be-

sucher-Abstellplatze
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Anhang lll  Aufzuhebende Gestaltungsplane

Gestaltungsplan

Datum Genehmigung Gemeinderat

Buhl 23.8.1994 /1.9.2000
Bellago 30.10.2007
SeeSicht 1 23.6.2010
Sonnhalde Nord 3.5.2017

Anhang IV Kommunale Natur-

und Kulturobjekte

Parkwald

Wasserfall

Festung Vitznau

Hohle Grubisbalm

O BR[O N] PP

Hohle Steigelfadbalm




